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ABSTRAK

Tesis ini bertujuan mengkaji pelaksanaan pembiayaan perumahan secara Islam di bawah
prinsip Bay* Bithaman Ajil (BBA) yang dilaksanakan di Bank Islam Malaysia Berhad (BIMB).
Secara lebih khu.sus ia merupakan hasil kajian yang dilaksanakan untuk mengungkai
persoalan kadar keuntungan dan bayaran balik yang tinggi di dalam pelaksanaan
pembiayaan perumahan di bawah prinsip BBA oleh BIMB. Isu pengenaan kadar keuntungan
dan jumlah bayaran balik yang tinggi ini sering dikaitkan dengan persoalan sejauh
manakah penegakan prinsip-prinsip syariah oleh BIMB di dalam produk pembiayaan

perumahan secara Islam yang ditawarkan.

Berdasarkan permasalahan tersebut adalah menjadi objektif kajian ini untuk mengkaji
penetapan kadar keuntungan pembiayaan perumahan di bawah prinsip BBA oleh BIMB
dengan membuat perbandingan secara berangka dengan kadar faedah di dalam pinjaman
perumahan konvensional. Di samping itu kajian ini juga bertujuan mengesahkan sejauh
manakah kebenaran persepsi yang mengatakan bayaran balik pembiayaan perumahan
secara Islam di BIMB adalah terlalu mahal dan menekan. Akhir sekali tujuan kajian ini
adalah untuk melihat keselarian di antara penetapan kadar keuntungan dan bayaran balik

pembiayaan tersebut dengan prinsip-prinsip syariah.

Hasil kajian mendapati purata kadar keuntungan untuk tempoh tujuh belas tahun (1983 -
2000) adalah lebih tinggi bérbanding kadar faedah. Walau bagaimanapun, purata kedua-

dua kadar faedah dan kadar keuntungan didapati semakin berkurangan berkadaran dengan
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masa. Namun nilai pengurangan kadar faedah adalah lebih tinggi berbanding kadar

reuntungan. Di atas dasar itu jurang perbezaan di antara kadar faedah dan kadar

reuntungan didapati semakin bertambah.

perkaitan persepsi yang mengatakan bayaran balik pembiayaan perumahan secara Islam
adalah  lebih mahal berbanding pinjaman perumahan secara konvensional, dapat
dirumuskan bahawa persepsi tersebut hanya benar untuk beberapa situasi tertentu sahaja.
Situasi-situasi yang dimaksudkan adalah bayaran balik yang dilakukan dalam keadaan
normal dan bayaran balik dengan tempoh kredit yang panjang. Sebaliknya apabila berlaku
kemungkiran bayaran balik atau bayaran balik diselesaikan lebih awal daripada tempohnya,
jumlah bayaran balik pembiayaan perumahan secara Islam adalah lebi}} rendah relatif
kepada pinjaman perumahan secara konvensional. Namun, apabila berlaku kegawatan
ckonomi semasa tempoh pembayaran balik pembiayaan, kajian mendapati trend jumlah

bayaran balik agak kurang konsisten.

Melihat kepada pandangan ahli-ahli Majlis Pengawasan Syariah (MPS) pula kajian
mendapati kadar keuntungan yang tinggi dan bayaran balik yang mahal di dalam transaksi
jualbeli dikatakan tidak bercanggah dengan syariah. Di atas dasar itu ahli-ahli MPS
menyatakan BIMB sudah mencapai matlamatnya di dalam menyediakan produk perbankan
tanpa riba. Daripada aspek kebajikan sosial pula, BIMB dikatakan telah berperanan di dalam
menunaikan tanggungjawab sosialnya di dalam Eentuk pengeluaran zakat dan penawaran
produk kredit perumahan untuk golongan yang berpendapatan rendah. Namun, hasil
kajian telah mengenalpasti produk kredit tersebut masih belum sepenuhnya membantu

2olongan yang kurang berkemampuan untuk memiliki rumah.
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THE IMPLEMENTATION OF HOUSE FINANCING UNDER THE BAY‘ BITHAMAN AJIL
" PRINCIPLE BY BANK ISLAM MALAYSIA BERHAD

ABSTRACT

This thesis is aimed at examining the implementation of Bay‘ Bithaman Ajil (BBA) by Bank
Islam Malaysia Berhad (BIMB), specifically on the issues of high loan repayments and its
profit rates. Both issues are related to the question on how far the syariah principles are

upheld by BIMB while offering the Islamic Housing loan.

Rased on the issues mentioned above, it is the objective of this research to study the profit
rate of the housing loan under the BBA principle by BIMB by comparing it to the interest
rate of the conventional housing loan. This research shall, at the same time, confirm the
perception that the loan repayment of the BBA is too high and finally will study how far the

profit rate and the loan repayment methods are in compliance with the syariah principles.

The research found the average profit rate within the period of seventeen (17) years (1983
- 2000) is higher than that of the interest rate. However, both rates are found to be showing
diminishing returns where the reduction of interest rate is found to be higher than the

profit rate. It was also found that the gap between the two rates has widen.

It can be concluded that the view on the high rate of the loan repayment of the BBA, as
cempared to the conventional one, is true and applicable to certain situations, namely the
'ean repayment that is done under normal situation where repayment is made within the

long term period. When the loan is non-performing or early settlement is made, the BBA is

XXVvi



round to be lower than the conventional (un-Islamic) loan. Somehow during the economic

Jownturn it was found that the trend on loan repayment was less consistant.

The research found that, after studying the views of Syariah Supervisory Council (MPS), the
" high profit rate and the loan repayment scheme in the sale and purchase transaction are not
against the syariah principles. The members of MPS stated that BIMB has achieved its
objectives by providing a banking system without riba. BIMB has also fulfilled its social
obligation by providing and offering the housing loan to the low income group and giving
tithe (zakat) yearly. However the study found that the credit facilities have neither assisted

nor aided the less fortunate to own houses.
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PENGENALAN

1.1 PENDAHULUAN

Ferumahan merupakan salah satu daripada keperluan asas (dariiriyya) seseorang individu.
Selain perumahan atau tempat tinggal, keperluan asas hidup manusia juga merangkumi
makanan, minuman, kesihétan, pakaian dan pelajaran. Untuk memungkinkan kehidupan

lahiriah yang sempurna keperluan-keperluan asas tersebut perlu dipenuhi sebaik mungkin.

Lantaran perumahan merupakan asas kepada keperluan hidup manusia, isu-isu berkaitan
dengannya memberikan impak yang besar kepada tahap sosioekonomi dan politik sesebuah
negara. Kegagalan memenuhi keperluan perumahan untuk rakyat boleh mengakibatkan
timbulnya pelbagai permasalahan sosioekonomi seperti pembinaan rumah setinggan secara
berletuasa terutamanya di kawasan bandar sehingga wujudnya ‘ghetto’ yang boleh menjadi
punca pelbagai gejala sosial seperti penagihan dadah dan pelacuran. Di atas dasar itu,
scktor perumahan sering menjadi tumpuan kerajaan. Ini dapat dilihat melalui penekanan
terhadap sektor perumahan di dalam Program Perancangan Ekonomi negara. Selain itu,
Bank Negara Malaysia (BNM) selaku bank pusat juga menggariskan agar sektor peruméhan
perlu diberi keutamaan oleh institusi-institusi kewangan di dalam aktiviti pemberian

pembiayaan (Ahmad Tajuddin, 1993: 75).

limpuan kerajaan terhadap sektor perumahan merangkumi dua peringkat, iaitu

Penawaran perumahan dan permintaan terhadap perumahan. Di peringkat penawaran



perumahan, kerajaan menyusun dan melaksanakan pelbagai dasar dan program. Di antara
ingkah-langkah yang telah diambil ialah menyediakan perumahan yang mencukupi dan
mampu dimiliki oleh rakyat terutamanya golongan yang berpendapatan rendah (Ting
Chew Peh, 1993: 4). Di samping itu kerajaan juga menyalurkan dana kepada pemaju untuk

pembangunan perumahan terutamanya perumahan kos rendah dan sederhana (EPU, 1997:

593).

Di dalam memenuhi permintaan perumahan oleh rakyat, kerajaan telah mengambil
langkah menyediakan kemudahan pembiayaan atau kredit perumahan untuk pembelian
rumah. Kemudahan tersebut diutamakan‘kepada golongan yang kurang berkemampuan
untuk membeli rumah secara tunai. Setakat ini pembiayaan perumahan kerajaan diuruskan
oleh Bahagian Pinjaman Perumahan Perbendaharaan (BPPP), Bank Simpanan Nasional
(BSN), Malaysia Building Society Berhad (MBSB), Borneo Housing Mortgage Finance Berhad
(BHMFB), Bank Kerjasama Rakyat Malaysia Berhad (Bank Rakyat) dan Sabah Credit
Corporation (SCC). Kerajaan juga telah menubuhkan Cagamas Berhad bagi memastikan
terdapat dana yang secukupnya untuk industri perumahan. Selain itu sektor swasta yang
bertanggungjawab menguruskan pembiayaan perumahan terdirt daripada insitusi-institusi
perbankan yang merangkumi bank-bank perdagangan dan syarikat-syarikat kewangan

(BNM, 1999a: 599).

Fembiayaan perumah;m yang ditawarkan oleh institusi-institusi tersebut terbahagi kepada
dua jenis iaitu pembiayaan perumahan secara Islam dan pinjaman perumahan secara
konvensional, Pembiayaan perumahan secara Islam bermula apabila wujudnya Sistem
Ferbankan  Islam péda tahun 1983. Sebelum itu penawaran produk pembiayaan
Perimahan hanya dipenuhi oleh sistem kqnvensional. Mereka yang memerlukan kredit

perumahan pada waktu itu terpaksa memohon pinjaman perumahan secara konvensional
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memandangkan tidak terdapat perkhidmatan selainnya. Di atas dasar itu umat Islam yang
mengambil pinjaman perumahan pada masa itu terpaksa melibatkan diri dengan amalan
raedah yang terdapat di dalam pinjaman perumahan tersebut. Hanya selepas tahun 1983
rakyat di negara ini berpeluang memilih di antara pembiayaan perumahan secara Islam

Jan pinjaman perumahan secara konvensional.

Kijian ini menumpukan kepada pelaksanaan pembiayaan perumahan secara Islam.
Sebenarnya semenjak ia mula diasaskan, produk pembiayaan perumahan secara Islam telah
mendapat sambutan yang menggalakkan (Wong Choo Sum, 1995: 84). Walau

bagaimanapun, beberapa permasalahan telah dikenalpasti di dalam pelaksanaannya.

1.2 PERNYATAAN MASALAH
1.2.1 Pendahuluan

Secara umum isu kontroversi yang timbul di dalam pelaksanaan pembiayaan perumahan
secara Islam adalah tumpuan berlebihan Sistem Perbankan Islam ke atas produk dengan
margin keuntungan atau tokokan (mark-up) tersebut. Disebabkan terlalu memfokus
kepada teknik tokokan, identiti dan status Sistem Perbankan Islam menjadi persoalan
(Norhashimah Mohd. Yasin, 1996: 288). Ini disebabkan secara falsafahnya, perbezaan
utima Sistem Perbankan Islam berbanding Sistem Perbankan Konvensional adalah
renghapusan elemen rihd atau faedah di dalam pinjaman dan deposit. Sebagai ganti kepéda
konsep pemberian pinjaman dengan faedah yang menjadi nadi di dalam urus niaga
perbankan konvensional, Sistem Perbankan Islam secara teori melaksanakan konsep
rerkongsian keuntungan dan penyertaan ekuiti. Prinsip-prinsip syariah bagi perkongéian
kcuntungan dan penyertaan ekuiti adalah prinsip-prinsip mudarabat dan musyirakat

(Ataul Huq, 1993: 113).



walau bagaimanapun, secara pelaksanaannya Sistem Perbankan Islam lebih banyak
mengadaptasi transaksi yang mempunyai pulangan tetap (predetermined returns) iaitu

pav’ Bithaman A j1i/ (BBA), Muribahat dan [jirat (Norhashimah Mohd. Yasin, 1996: 261).

Untuk itu Mithammad Nejatullah Siddigi! (1988: 56) memberikan pandangan,

“There is a genuine concern among Islamic scholars that if interest is largely
substituted by devices like ‘mark-up’ it would represent a change just in
name rather than in substance, and the new system would not be rid of the
inigquitfous nature of the inferest-based system. It is also emphasised that apart
from equity consideration, the prohibition of inferest in Islam is meant to
stimulafe overall productive activity, generate maximum employment and
encourage innovation which is the mainspring of growth. These blessings
can only be reaped if the inferest system is completely uprooted in the real
sense of the term and replaced by a fundamentally different system like profit
and loss sharing”’

Walau bagaimanapun, pelaksanaan operasi perniagaan Perbankan Islam yang banyak

bertumpu kepada produk tokokan dipertahankan melalui perbahasan yang mengatakan

bahawa tidak menjadi kesalahan di sisi syariah sekiranya pihak Perbankan Islam
menumpukan kepada produk berasaskan prinsip syariah BBA dan Murabahat kerana ia
adalah harus menurut hukum syarak. Selain itu, permintaan pelanggan terhadap produk
pembiayaan mengikut prinsip BBA dan Munibahat adalah tinggi (Norhashimah Mohd.
Yasin, 1996: 261). Pihak bank menumpukan kepada produk-produk tersebut semata-mata
untuk memenuhi permintaan pelanggannya. Tambahan pula produk berasaskan prinsip

BBA merupakan produk yang menjadi asas kepada penubuhan Bank Islam?2.

Menurut Laporan Bengkel Kajian dan Penilaian Semula Pembiayaan Secara Islam anjuran

Bahagian Hal Ehwal Islam Jabatan Perdana Menteri pada 22 Mac 1996 (BAHEIS, 1996),

" Dipetik dari Norhashimah Mohd. Yasin, 1996: 289.




institusi Perbankan Islam lebih cenderung untuk menawarkan produk pembiayaan BBA
perbanding produk-produk pembiayaan lain kerana risiko yang ditanggung untuk produk
pembiayaan secara BBA adalah rendah dan pakar-pakar perbankan dan syariah untuk

prinsip operasi BBA adalah lebih ramai.

Dalam pada pihak Perbankan Islam memberikan keutamaan terhadap produk tersebut,
pelbagal isu sering ditimbulkan berkaitan pelaksanaannya semenjak ia mula dilancarkan
hampir lapan belas tahun lalu. Paling kurang Sistem Perbankan Islam dipersoalkan dengan
dua persoalan iaitu polisi penentuan kadar keuntungan pembiayaan secara BBA yang tinggi
dan bayaran balik pembiayaén yang terlalu mahal. Selain itu peranan Perbankan Islam di
dalam menunaikan tanggungjawab sosialnya terhadap masyarakat juga turut menjadi
persoalan di kalangan orang awam. Sehubungan dengan permasalahan-permasalahan
_tersebut peranan Ahli Majlis Pengawasan Syariah juga turut menjadi isu memandangkan
merekalah yang berautoriti di dalam menetapkan kesahan pelaksanaan pembiayaan

perumahan di BIMB menurut perspektif syariah.

1.2.2 Polisi Penentuan Kadar Keuntungan Pembiayaan Secara BBA Yang Tinggi

Satu daripada persoalan yang ditimbulkan berkaitan pelaksanaan pembiayaan perumahan
secara Islam adalah masalah penentuan kadar keuntungan untuk pihak bank (IFDS, tt: 16).
Bagi kes pinjaman perumahan secara konvensional bayaran balik pinjaman adalah
berdasarkan kepada kadar faedah. Kadar faedah yang dikenakan terhadap pinjaman
merupakan jumlah Base Lending Ratfe (BLR) dan spread (kadar faedah tambahan). Kadar
BIR tersebut adalaﬁ berasaskan kepada kadar yang ditetapkan oleh Kuala Lumpur

Interbank Offered Rate (KLIBOR) iaitu kadar faedah ke atas pinjaman di antara bank-bank

‘; T'\:mu‘bual dengan Prof. Dr. Ahmad Shahbari @ Sobri Salamon, Ahli Majlis Pengawasan Syariah Bank Islam
~lalavsia Berhad pada 6 Oktober 2000.



di Malaysia (BNM, 1998). Kadar BLR berubah-ubah berdasarkan perubahan yaﬂg
ditetapkan oleh KLIBOR. Sehubungan dengém itu, kadar BLR yang rendah akan
menurunkan kadar pinjaman di bank-bank konvensional dan begitu juga sebaliknya.

pagi skim pembiayaan perumahan BBA pula, penentuan kadar keuntungan tahunan
schingga kini tidak mempunyai dasar yang tetap. Pihak bank masih menggunakan kadar
riedah yang ditetapkan oleh KLIBOR sebagai asas ataupun tanda aras terhadap penetapan
kadar keuntungan tahunan BBA. Hal ini dikritik kerana ia melambangkan pelaksanaan
pembiayaan perumahan BBA yang secara lahiriahnya tidak berbeza dengan pinjaman
perumahan secara konvensional (IFDS, tt: 16). Dalam erti kata yang lain polisi penentuan

harga di dalam pembiayaan perumahan oleh pihak Perbankan Islam masih belum jelas.

Sebagaimana yang telah diterangkan, kadar keuntungan yang ditetapkan oleh pihak
‘erbankan Islam adalah halal menurut hukum syariah. Namun penggunaan kadar faedah
vang berasaskan riba sebagai tanda aras untuk menetapkan kadar keuntungan memberikan
konotasi yang negatif terhadap pelaksanaan BBA (IFDS, tt: 17). Sehubungan dengan itu
timbul persoalan berkaitan kadar keuntungan yang lebih tinggi di dalam pembiayaan
perumahan secara BBA sedangkan tanda arasnya mengambilkira asas penetapan yang sama
dengan kadar faedah di dalam pinjaman perumahan secara konvensional. Untuk itu kajian
sccara matematikal difikirkan perlu dijalankan untuk melihat trend kadar keuntungan
berbanding kadar faedah. Hasilnya diharap dapat menjawab persoalan adakah benar kadar
xeuntungan adalah lebih tinggi berbanding kadar faedah. Sekiranya benar, apakah alasan

svariah terhadap fakta tersebut.

1.2.3 Bayaran Balik Pembiayaan Perumahan BBA Yang Tinggi

Sc'nubungan dengan penetapan kadar keuntungan pembiayaan perumahan BBA yang

Mg, pelbagai persoalan etika lain juga turut timbul. Satu persoalan yang sering
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Jisuarakan oleh pelanggan adalah berhubung jumlah bayaran balik pembiayaan

rerumahan BBA yang terlalu tinggi oleh pihak Perbankan Islam.

rerbandingan berangka di antara jumlah pendapatan faedah pinjaman perumahan oleh
pank konvensional dan jumlah pendapatan keuntungan pembiayaan perumahan BBA oleh
erbankan Islam telah dilakukan oleh Wan Ismail Wan Yusoh (1996). Di dalam kajian kes
yang beliau bentangkan, untuk pembelian rumah berharga RM 100, 000.00 dengan tahun
permulaan 198>3, pelanggan perlu membayar balik sebanyak RM 181, 798.79 untuk
pinjaman perumahan secara konvensional manakala RM 190, 005.10 untuk pembiayaan
perumahan secara BBA dengan Bank Islam Malaysia Berhad (BIMB). Sekiranya diteliti,
jumlah pendapatan faedah pinjaman perumahan secara konvensional adalah RM 81,
798.79 atau lebih kurang 81% daripada jumlah pokok pinjaman. Sebaliknya jumlah
pendapatan keuntungan pembiayaan perumahan secara BBA adalah RM 90, 005.10 atau

hampir 90% daripada harga kos rumah.

Pendapatan faedah sehingga melebihi 80% daripada jumlah pokok pinjaman adalah
lumrah kerana faedah atau ziba cirinya menekan dan menindas (Muhammad Akram Khan,
199-4:5). Walau bagaimanapun, pendapatan keuntungan oleh Perbankan Islam yang
menjangkau sehingga 90% daripada jumlah pembiayaan memberi konotasi bahawa skim
pembiayaan tersebut tidak jauh berbeza dengan skim pinjaman secara konvensional atau

lebih menindas lagi.

Laporan Bengkel Kajian Dan Penilaian Semula Pembiayaan Secara Islam anjuran Bahagian
Hal Ehwal Islam, Jabatan Perdana Menteri (BAHEIS, 1996) menganggap bahawa
kcuntungan yang terlalu tinggi yang dikenakan di dalam pembiayaan perumahan tersebut

441 . .
Walah sah. Walau bagaimanapun, laporan tersebut juga menekankan bahawa walaupun



rerbuatan mengambil keuntungan yang berlebihan seperti itu adalah sah dari segi undang-
undang, namun dari segi moralnya ianya adalah tidak tepat (legally right but morally
arong. Oleh yang demikian, satu kajian yang lebih komprehensif perlu dilaksanakan
untuk menjawab persoalan adakah benar bayaran balik pembiayaan perumahan secara
1slam adalah lebih mahal, menekan dan lebih menindas berbanding kadar faedah pinjaman
perumahan  secara konvensional. Selain itu sekiranya benar, apakah rasionalnya

pelaksanaan sedemikian?

1.2.4 Tanggungjawab Sosial Sistem Perbankan Islam

Schubungan dengan isu penetapan kadar keuntungan yang tinggi dan jumlah bayaran
balik yang mahal, pelbagai pihak membuat kesimpulan bahawa pelaksanaan operasi Sistem
Perbankan Islam belum lagi memenuhi matlamat sistem ekonomi Islam (Wong Choo Sum,
1995: 84). Walaupun sistem Perbankan Islam telah berjaya memenuhi keperluan
perbankan dan kredit umat Islam di Malaysia, namun pihak bank dikatakan hanya
mengutamakan aspek pemaksimuman keuntungan. Aspek-aspek obligasi sosial dan operasi
vang berorientasikan kebajikan tidak begitu diutamakan oleh pihak Perbankan Islam

(Wong Choo Sum, 1995: 97).

Schubungan dengan itu kajian ini juga melibatkan analisis perEandingan jumlah bayaran
balik untuk kredit perumahan bagi rumah kos rendah yang ditawarkan oleh Sistem
Ferbankan Islam. Analisis ini bertujuan untuk menyingkap peranan Sistem Perbankan Islam
i dalam menunaikan tanggungjawab sosialnya terutamanya terhadap golongan yang
xurang berkemampu.an untuk memenuhi keperluan asasnya. Sekaligus hasilnya diharap
«ipat memperbaiki persepsi yang mengatakan Sistem Perbankan Islam hanya menumpukan

*cpada matlamat pemaksimuman keuntungan semata-mata.



peranan Majlis Pengawasan Syariah

sehubnngan dengan isu-isu yang timbul berkaitan pelaksanaan pembiayaan perumahan

weart BEA, falsafah penubuhan Perbankan Islam yang berlandaskan kepada prinsip-
fmm!;‘ svariah turut sama dipersoalkan. Secara teorinya penubuhan Perbankan Islam
140ah untuk menyediakan perkhidmatan dan produk perbankan yang bertepatan dengan
qasip-prinsip  syariah - (Sudin Haron & Bala Shanmugam, 1997:35). Walau
agHmanapun, ketepatan terhadap prinsip-prinsip syariah tidak hanya berdasarkan
kepada istilah ‘tanpa faedah’ sahaja. Apa yang lebih utama adalah prinsip falsafah Allah
“sebugai Femilik sebenar manakala manusia sebagal makhluk ciptaan-Nya serta hamba-Nya
z‘fl.lk.ll'i)'il Man & Mohd. Khir Ashari, 1991: 49). Oleh itu, selain daripada pelaksanaan
sistem perbankan tanpa rifd, faktor mengekalkan sifat kehambaan kepada Allah dan
‘memelihara hubungan sesama manusia seperti mengamalkan sifat bantu membantu antara
satu sama lain juga merupakan ciri penting di dalam pelaksanaan sesebuah bank Islam. Di
'aus dasar tersebut, sesebuah bank Islam harus juga menilai pencapaiannya di dalam
memenuhi prinsip-prinsip falsafah Sistem Perbankan Islam. Ini kerana pelaksanaan sesuatu

prinsip syariah yang sempurna di dalam sesebuah sistem memerlukan kepada penégakan

kedua-dua prinsip falsafah dan operasi.

Di peringkat pelaksanaan Ahli Majlis Pengawasan Syafiah (MPS) yang berkelayakan telah
dilantik oleh pihak Perbankan Islam sendiri bagi memastikan keselarian produk dan
perkhidmatan yang ditawarkan dengan prinsip-prinsip syariah. Namun mengapakah
wmum masth lagi mempersoalkan ketepatan produk pembiayaan BBA menurut syariah
(Saitul Azhar Rosly, tt)? Sekiranya produk BBA dan pengurusan bank telah disahkan oleh
Ptk MPS, keraguan mengenai pelaksanaan pembiayaan BBA seharusnya tidak akan

tmbul. Namun begitu sejauh manakah ahli MPS memainkan peranan di dalam memastikan




quk perbankan Islam ini bertepatan dengan syariah di kedua-dua aspek yakni prinsip

fah Jdan prinsip operasinya?

g OF) EKTIF KAJIAN

wrkan kepada pernyataan masalah yang telah dikemukakan penyelidik tertarik untuk

enyanalisis secara komprehensif pelaksanaan Skim Pembiayaan Secara Islam di bawah
nsip BBA oleh Sistem Perbankan Islam. Di dalam tesis ini kajian akan menumpukan

1 pelaksanaan Skim Pembiayaan Perumahan Secara Islam di bawah prinsip BBA oleh

Jnk Islam Malaysia Berhad (BIMB).

wra khususnya, objektif kajian adalah untuk:-
i Mengkaji prinsip-prinsip pelaksanaan produk pembiayaan perumahan yang

berprinsipkan BBA di BIMB.

ii. Mengkaji permasalahan pelaksanaan pembiayaan perumahan berprinsipkan
BBA oleh BIMB dari aspek penentuan kadar keuntungan dan persepsi jumlah
bayaran balik pembiayaan yang tinggi.

. Melihat peranan BIMB di dalam menunaikan tanggungjawab sosialnya terutama

di dalam aspek memenuhi keperluan perumahan untuk golongan kurang

berkemampuan.

v. Mengkaji peranan ahli MPS BIMB di dalam pelaksanaan pembiayaan

perumahan secara BBA.

1.4 PERSOALAN KAJIAN

crod g e ale . . .. .. epr .
Rerdasarkan kepada huraian permasalahan di atas, kajian ini cuba meneliti persoalan-

rersoalan berikut:-
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Adakah kadar keuntungan pembiayaan perumahan di bawah prinsip BBA yang
dikenakan oleh BIMB merupakan kadar keuntungan yang dibenarkan menurut
prinsip perniagaan di dalam Islam?

" Adakah jumlah keuntungan (tokokan) yang dikenakan oleh BIMB di dalam
pembiayaan perumahan BBA lebih tinggi atau membebankan berbanding faedah
vang dikenakan oleh pinjaman perumahan secara konvensional?

nt. Sejauh manakah peranan yang dimainkan oleh pihak BIMB di dalam
menunaikan matlamat tanggungjawab sosialnya?

v, Sejauh manakah keberkesanan peranan ahli MPS di dalam mengawal selia

aktiviti BIMB amnya dan pemberian pembiayaan secara BBA oleh BIMB

khususnya?

1.5 SKOP KAJIAN

; Isu-isu berkaitan pembiayaan di bawah prinsip BBA oleh sistem Perbankan Islam meliputi
banyak aspek. Namun, kajian ini hanya akan menumpukan kepada aspek penentuan kadar
keuntungan dan bayaran balik pembiayaan perumahan di bawah prinsip BBA yang

dilaksanakan di BIMB. Peranan ahli MPS BIMB yang dikaji juga hanya berkisar di sekitar

pelaksanaan pembiayaan perumahan BBA di BIMB sahaja.

1.6 BATASAN KAJIAN

D1 dalam melaksanakan kajian ini ditetapkan tiga batasan iaitu:-
L Batasan jenis pembiayaan - Kajian ini hanya akan mengkaji pelaksanaan produk
pembiayaan perumahan di bawah prinsip BBA oleh bank perdagangan untuk

pembelian rumah yang telah siap sahaja. Analisis yang dilakukan juga terhad
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kepada perbandingan'denga.n skim pinjaman perumahan secara konvensional
vang ditawarkan oleh bank-bank perdagangan sahaja.

Batasan institusi - Institusi yang dipilih terhad kepada BIMB. Oleh yang
Jdemikian kajian ini hanya akan menganalisis pelaksanaan BBA di BIMB sahaja.
Ini meliputi kadar keuntungan pembiayaan oleh BIMB, peranan yang dimainkan
oleh ahli MPS BIMB dan dasar pengurusan pemberian pembiayaan perumahan
oleh BIMB.

Temubual yang dijalankan juga adalah terhad kepada pegawai-pegawai dan ahli
MPS BIMB sahaja. Kajian ini tidak melakukan kajian tinjauan persepsi

pelanggan-pelanggan BIMB terhadap produk pembiayaan perumahan BBA.

KEPENTINGAN KAJIAN

cara umum, kajian mengenai pembiayaan perumahan adalah penting untuk dijalankan
memandangkan perumahan merupakan isu utama di dalam pembangunan negara
manakala pembiayaan pula merupakan satu instrumen untuk membantu rakyat memenuhi
keperluan terhadap perumahan. Secara khusus, kajian berhubung pembiayaan perumahan
#ecara Islam di bawah prinsip BBA adalah penting bukan sahaja disebabkan peminjam
beragama  Islam  dapat memenuhi tuntutan syariah Islam tetapi juga penting
memandangkan wujudnya pelbagai komentar di kalangan pelanggan terutamanya
daripada aspek jumlah bayaran balik atau keuntungan pembiayaan yang tinggi untuk
BIMB, Perbandingan berangka di antara jumlah bayaran balik pinjaman perumahan oleh
bank konvensional dan jumlah bayaran balik pembiayaan perumahan BBA oleh BIMB telah
dilikukan oleh Wan ismail Wan Yusoh (1996). Namun penyelidik merasakan kajian yang
keinh mendalam dan komprehensif dengan mengambilkira pelbagai faktor perlu dilakukan
terhadap analisis perbandingan berangka tersebut. Ia diperlukan untuk mengenalpasti

*eruh manakah pelaksanaan BBA oleh BIMB telah memenuhi matlamatnya sebagai sebuah
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e perniagaan Islam secara amnya dan sebagai sebuah institusi Perbankan Islam

susnvi. Selain itu kajian ini juga bertujuan melihat peranan ahli MPS BIMB di dalam

ehaksnan BBA. Hasil penemuan kajian berkemungkinan boleh dijadikan asas untuk

m!‘.,b.xiki sebarang kelemahan sekiranya ada atau memberi penjelasan terhadap

ancka yang mungkin wujud terhadap pelaksanaan BBA oleh BIMB.

§ RANGKA TESIS

A is ini dibahagikan kepada 7 bab. Bab pertama menghuraikan tentang latarbelakang
penyelidikan, pernyataan masalah, objektif dan kepentingan kajian serta persoalan kajian.
eterusnya, bab yang kedua membincangkan metodologi penyelidikan di dalam mencapai
objcktif kajian. Ia melibat}can huraian mengenai kaedah pengumpulan maklumat dan
penganalisaan data. Landasan teoritis kajian dan prinsip-prinsip syariah yang berkaitan
dtﬁgan pembiayaan perumahan di dalam Islam dibicarakan di dalam bab yang ketiga tesis.
ﬁab yang keempat pula menyentuh secara khusus tentang pelaksanaan pembiayaan
bcru mahan di bawah prinsip BBA oleh BIMB melalui sorotan bahan bacaan dan media serta

temubual yang dijalankan dengan pegawai-pegawai di BIMB.

~ Bab kelima dan keenam merupakan perbincangan utama tesis. Bab kelima menghuraikan
- keputusan empirik kajian. Ia merangkumi analisis perbandingan berangka di antara kadar
facdah dan kadar keuntungan serta analisis perbandingan jumlah bayaran balik di antara
pinjaman perumahan secara konvensional dan pembiayaan perumahan secara Islam. Bab
yang seterusnya pula menghuraikan penemuan kajian berdasarkan temubual intensif
e ngan ahli MPS BIMB. Akhirnya, bab yang ketujuh merupakan penutup dan rumusan

‘ - - - . . -
winpada keseluruhan tesis ini.
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BAB 2:

METODOLOGI PENYELIDIKAN

| { FPENDAH ULUAN

b ini menghuraikan kaedah penyelidikan yang dipilih untuk mencapai objektif kajian.
Sehugaimana yang telah dinyatakan di dalam bab yang pertama, objektif kajian ini secara
gmumnya ialah untuk nlenganalisis pelakéanaan Skim Pembiayaan Perumahan Secara
flam di bawah prinsip BBA oleh Sistem Perbankan Islam. Untuk mencapai objektif tersebut
penyelidik akan menggunakan pendekatan penyelidikan berbentuk kajian kes dengan
;:x:x\ilill BIMB sebagai institusi pelaksana. Kaedah yang digunakan di dalam penyelidikan
fni pula terbahagi képada tiga iaitu kajian perpustakaan, kajian data sejarahan atau siri
“masa dan kajian lapangan. Umumnya penyelidikan ini adalah bersifat teoretikal dan

empirikal. Untuk itu kedua-dua data primer dan sekunder digunakan di dalam tesis ini.

2.2 KAJIAN PERPUSTAKAAN

v peringkat awal, penyelidik menumpukan kepada kajian perpustakaan. Kajian
perpustakaan  dilaksanakan  untuk * pengumpulan data  sekunder. Maklumat yang
dikumpulkan merangkumi teori-teori konvensional dan prinsip-prinsip syariah berkaitan
feruimahan, kewangan, perbankan, pembiayaan, faedah atau ribd dan keuntungan di
dalam perniagaan. Selain itu peﬁyelidik juga mengumpulkan data-data berkaitan
pelavsanaan pembiayaan perumahan secara Islam di bawah prinsip BBA di BIMB. Kesemua

[ . . . . ..
MCumat ini diperlukan untuk membina landasan teori kajian dan mengukuhkan
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s anan penyelidik terhadap prinsip-prinsip syariah pembiayaah perumahan secara

Selain itu ia juga bertujuan untuk memberikan kefahaman kepada penyelidik

| CRE
v/ IARN pel

aksanaan pembiayaan perumahan secara Islam di BIMB.

sppuk tyjuan di atas, penyelidik menumpukan kepada teks dan dokumen-dokumen yang
perkutinl dengan perumahan, kewangan, perbankan, pembiayaan, sk dan konsep
;j‘:u::!ungiul di dalam perniagaan. Teks dan dokumen-dokumen yang berkaitan diperolehi
:’,,}.-m rerpustakaan universiti, perpustakaan Pusat Islam, internet, akhbar, majalah jurnal
dan penerbitan-penerbitan daripada Bank Negara Malaysia serta BIMB. Temubual peribadi
ju dilakukan bersama pegawai-pegawal di bahagian pembiayaan BIMB untuk
“mendapatkan penerangan yang lebih lengkap dan jelas tentang pelaksanaan pembiayaan

pcmmahan secara Islam di BIMB.

' rOi samping itu, penyelidik juga akan mengaplikasi perkaedahan kajian menurut perspektif
o Islam. Perkaedahan kajian daripada perspektif Islam mempunyai empat sumber rujukan
| vang utama (Irfan Ahmad Khan, 1997:65). Sumber-sumber tersebut ialah a/-Qurin,
Hadith, yma‘ Ulama’ dan Qiyas. Sumber-sumber rujukan ini juga sering diistilahkan
whagal epistemologi kepada perundangan syariah. Huraian yang lebih mendalam

menzenal sumber-sumber rujukan ini dibentangkan oleh penyelidik di bahagian akhir bab

2.3 KAJIAN DATA SEJARAHAN

P BN . . . . .
<uin menggunakan kaedah dokumentasi seperti yang telah diterangkan di atas,
Frvelidikan ini juga melakukan kajian data sejarahan atau siri masa. Kajian data sejarahan

Wi Pertujuan membuat perbandingan berangka di antara kadar faedah yang dikenakan di
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py sKiM pinjaman perumahan secara konvenswnal dengan kadar keuntungan di dalam
pogv.nan perumahan secara Islam. Hasilnya, sekaligus diharap dapat menjelaskan
gh manakah kebenaran persepsi yang mengatakan kadar keuntungan dan bayaran
ik  pembiayaan perumahan secara Islam adalah lebih mahal dan membebankan

panding bayaran balik pinjaman perumahan secara konvensional.

muk tujuan perbandingan tersebut data kadar faedah dan kadar keuntungan yang
mnakan hanya terhad kepada apa yang dikenakan oleh bank-bank konvensional dan
BIMB dari tahun 1983 sehingga tahun 2000. Ini disebabkan BIMB hanya ditubuhkan pada
un 1983. Oleh yang demikian tidak kedapatan data kadar keuntungan pembiayaan

rumahan secara Islam sebelum tahun tersebut.

2.3.1 Sumber Data

Daty untuk tujuan perbandingan berangka di antara kadar faedah dengan kadar
keuntungan diperolehi daripada tiga sumber. Sumber pertama adalah Buletin Perangkaan
. Bulinan terbitan Bank Negara Malaysia. Walau bagaimanapun, buletin tersebut hanya
" memberikan perangkaan tahunan kadar berian asas pinjaman (BLR). Untuk mendapatkan
perangkaan tahunan kadar faedah pinjaman perumahan secara konvensional, penyelidik
telah mengadakan temubual dengan pegawai-pegawai daripada beberapa buah bank
konvensional yang menawarkan produk pinjaman perumahan3. Dengan berasaskan BLR
yanz diperolehi daripada Buletin Perangkaan Bulanan dan data kadar tambahan (spread)

- Pinjaman perumahan, perangkaan bagi kadar faedah yang diperlukan untuk kajian ini

“teiumat berkaitan kadar faedah yang diperolehi daripada bank-bank hanya merupakan kadar tambahan
e (misalnya kadar faedah pmjaman perumahan = BLR + kadar tambahan). Fenyelidik mendapatkan
“aiumat kadar tambahan untuk pmjaman perumahan secara konvensional melalui maklum balas e-mel dan
ertualan telefon dengan pegawai daripada 20 buah bank terpilih yang menawarkan pinjaman perumahan
*€-ara xonvensional. Sila rujuk Lampiran 1 untuk senarai nama bank-bank tersebut.

Pt
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veni. Untuk maklumat berkaitan perangkaan kadar keuntungan pembiayaan

il SCCAra Islam pula, penyelidik mendapatkannya melalui temubual peribadi

‘ o ~ecwal di bahagian pembiayaan Ibupejabat BIMB di Kuala Lumpur.

x tujuan dapatan kajian yang lebih komprehensif termasuk dapatan untuk analisis
;¢ perumahan kos rendah, perbandingan berangka di antara kadar faedah dan kadar
keuntungan di dalam tesis ini akan di bahagikan kepada dua bahagian. Pertama,
F,s.p wlingan kadar untuk kredit perumahan berharga kurang daripada RM100,000.00
dan kedua, perbandingan kadar untuk kredit perumahan yang berharga lebih daripada
II,\HOO.OOO.OO. Pembahagian ini adalah berdasarkan kepada tawaran produk kredit
perumahan di institusi kewangan dan pembahagian oleh Bank Negara Malaysia (BNM)
{BNM, 2000: 265). Berdasarkan pembahagian yang dibuat oleh BNM, kredit perumahan
bcr}ux ga kurang daripada RM100,000.00 adalah dikhususkan untuk rumah kos rendah,

“sederhana rendah  dan sederhana. Manakala kredit perumahan bernilai lebih

- RM100,000.00 dikhususkan untuk rumah kos sederhana tinggi dan tinggi.

:f 2.3.2 Analisis Data

Datr kadar faedah pinjaman perumahan secara konvensional dan kadar keuntungan
pemblayaan perumahan secara Islam dikumpulkan untuk melihat trend bagi tempoh tujuh
belis tahun iaitu dari tahun 1983 sehingga tahun 2000. Seterusnya perbandingan
ilikukan di antara kedua-dua kadar tersebut dengan menggunakan kaedah analisis
tfegrest mudah, Tujuan menggunakan kaedah analisis regresi mudah ialah untuk

menthubungkan secara matematikal di antara kedua-dua kadar tersebut (Ahmad Mahdzan

rs daripada ini istilah kredit perumahan merujuk kepada kedua-dua pinjaman perumahan secara
1onal dan pembiayaan perumahan secara Islam. Istilah kredit perumahan konvensional pula merujuk
b ""U aman perumahan secara konvensionil manakala kredit perumahan BBA bermaksud pembiayaan

“than secara Islam di bawah prinsip Bay* Bithaman AJil.
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e, 19T 230). Persamaan regresi tersebut dihasilkan melalui perisian komputer
PR vifxee /.

elan U untuk melihat perbezaan bayaran balik antara kedua-dua pinjaman perumahan
avant ronvensional dengan pembiayaan perumahan secara Islam pula, penyelidik

anakan sistem jadual pengiraan bayaran balik. Sistem jadual pengiraan bayaran

NS
nk vang digunakan di dalam tesis ini menyamai dengan apa yang diaplikasikan di kedua-

s bank konvensionél dan BIMB. Pihak bank menggunakan sistem ini untuk merekodkan
pavaran balik pelanggan yang membuat pinjaman atau pembiayaan. Rangka dan
#ncr.mgnn untuk jadual bayaran balik pinjaman perumahan secara konvensional dan
‘r:!l!’i.l)’:lﬂll perumahan secara Islam yang digunakan di dalam tesis ini dibentangkan di

dalam Lampiran 2.

Analisis perbandingan bayaran balik ini juga mengambilkira kedua-dua jenis kredit
- perumahan kurang daripada RM100,000.00 dan lebih daripada RM100,000.00. Selain itu,
- analisis perbandingan bayaran balik ini distratakan kepada tiga faktor utama iaitu tempoh
| kredit, ketepatan bayaran balik kredit dan situasi ekonomi di sepanjang tempoh bayaran
balik kredit. Untuk ketiga-tiga faktor tersebut, kes-kes bayaran balik yang dikaji adalah:-

I.  bayaran balik dengan tempoh kredit selama 10 tahun

. bayaran balik dengan tempoh kredit selama 12 tahun

11i. ba}vraran balik dengan tempoh kredit selama 15 tahun

Iv.  bayaran balik yang dilakukan tepat pada masa yang ditetapkan

V. bayaran balik yang dilakukan lebih awal daripada masa yang ditetapkan

Vi.  bayaran balik yang dilakukan lebih lewat daripada masa yang ditetapkan

Vil.  bayaran balik semasa keadaan ekonomi negara stabil
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wii. bayaran balik semasa berlakunya krisis ekonomi negara pada pertengahan

dekad 80-an

ix. bayaran balik semasa berlakunya krisis ekonomi negara pada tahun 1997.

o ringkas, model kajian untuk analisis perbandingan bayaran balik ini digambarkan di

g Gambar Rajah 2.1 berikut.

Gambar Rajah 2.1

Model Kajian Untuk Analisis Perbandingan Bayaran Balik Kredit Perumahan

" Analisis Perbandingan
Bayaran Balik

v y o v

Berdasarkan Tempoh Berdasarkan Berdasarkan Situasi
Kredit Ketepatan Bayaran Ekonomi Di Sepanjang
Balik Kredit Tempoh Bayaran Balik

| |
r v v v \’

Y y
[l 0 tahun 15 tahun Tepat Ekonomi Ekonomi
\ 4 mengikut stabil meleset

12 tahun tempoh ' _ i ’

¥ ¥
Y Y 1985 1997
Lebih awal Lebih lewat
daripada daripada
tempoh tempoh

Dr <amping itu, untuk mendapatkan jumlah bayaran ansuran bulanan bagi pinjaman atau
pembiayaan berdasarkan kadar yang telah ditetapkan, program perisian komputer MS-Dos
dizunakan, Program pengiraan bayaran balik tersebut diperolehi daripada pegawai

Batuazian pembiayaan di BIMB. Akhirnya penyelidik akan menggunakan perisian komputer
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S pyoel untuk tujuan persembahan jadual pengiraan bayaran balik pinjaman dan
aavan di dalam tesis ini. Di dalam analisis perbandingan bayaran balik ini tumpuan
eikan kepada analisis perbandingan perbezaan peratus amaun pendapatan untuk pihak
perbanding amaun kredit di antara kredit perumahan konvensional dan kredit
puitan BBA. a bertujuan untuk mencari jawapan kepada persoalan sejauh manakah
paran persepsi yang mengatakan amaun bayaran balik kredit perumahan BBA adalah
mahal berbanding kredit perumahan konvensional.

5,3 Definisi Operasional Pembolehubah

feryjuk kepada perbincangan sebelum ini, tiga pembolehubah utama dikenalpasti di
dalam kajian sejarahan yang dijalankan. Pertama, tempoh kredit. Kedua, ketepatan bayaran
palik kredit dan akhirnya situasi ekonomi di sepanjang tempoh bayaran balik kredit. Untuk
twjuan kefahaman awal, berikut dihuraikan secara ringkas definisi operasional bagi ketiga-
Higa pembolehubah tersebut. Justifikasi terhadap pemilihan pembolehubah-pembolehubah

i dinyatakan secara lebih terperinci di dalam bab yang kelima kelak.

- 2.3.3.1 Tempoh Kredit

Tempoh kredit merupakan tempoh masa yang dinyatakan di dalam perjanjian kredit
perumahan yang telah dipersetujui oleh kedua-dua pihak pelanggan dan bank. Tempoh
kredit untuk pinjaman perumahan secara konvensional adalah tidak tetap memandangkan
kalar faedah pinjaman yang berubah-ubah. Untuk kes pembiayaan perumahan secara
Istam pula, tempoh kredit adalah tetap. Ini kerana syarat sah bagi pembiayaan di bawah
Frinsiy BBA memerlukan penetapan berhubung bentuk bayaran, tempoh kredit dén harga
Jalan di dalam perjanjian. Kemungkiran perjanjian akan memberi implikasi pembiayaan

Y4z dijalankan dihukum sebagai tidak sah atau batal menurut syariah Islam.
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Ketepatan Bayaran Balik Kredit

patan bayaran balik kredit bermaksud kes pembayaran balik kredit yang dilakukan
it mengikut tempoh kredit sepertimana yang dinyatakan di dalam perjanjian. Untuk kes
«bhaliknya penyelidik merujuk kepada istilah pembayaran balik yang mungkir bagi
pembayaran balik yang dilakukan lebih lewat daripada tempoh yang ditetapkan dan
embuayari balik lebih awal untuk kes pembayaran balik kredit yang dilakukan lebih awal

ripada tempoh yang telah ditetapkan.

3.3 Situasi Ekonomi Di Sepanjang Tempoh Bayaran Balik Kredit

,S.szu.\si ckonomi di sepanjang tempoh bayaran balik kredit merupakan kedudukan ekonomi
mregara di sepanjang tempoh pembayaran balik kredit. Petunjuk untuk kedudukan ekonomi
pegara adalah berdasarkan kepada kadar pertumbuhan tahunan KDNK (Keluaran Dalam
Negara Kasar). Keadaan ekonomi stabil mérujuk kepada kadar pertumbuhan tahunan
KDNK yang tinggi di sepanjang tempoh pembayaran balik kredit. Manakala keadaan
- ¢koenomi merudum pula merujuk kepada kadar pertumbuhan tahunan KDNK yang rendah

dan tidak tetap di sepanjang tempoh pembayaran balik kredit.

'7 2.4 KAJTAN LAPANGAN

Selun dari kaedah-kaedah di atas, penyelidik juga melaksanakan kajian lapangan untuk
mengumpulkan data primer kajian. la dilaksanakan daripada bulan Oktober sehingga
bulan Disember 2000. Kajian lapangan ini bertujuan untuk mengumpulkan maklumat
darirada pihak yang arif dengan prinsip-prinsip syariah pembiayaan perumahan secara
Biam dan pelaksanaannya di dalam Sistem Perbankan Islam. Maklumat yang diperolehi

.., al- . . . . . . . . . .
“itunakan sebagai pengukur bagi prinsip-prinsip syariah. la bertujuan untuk menilai
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(aan hasil dapatan kajian menerusi analisis yang dijalankan sebelum ini dengan

4.1 Jenis Data

p1 vang akan dikumpulkan di dalam kajian lapangan ini adalah berbentuk kualitatif. Di
para maklumat yang akan dikumpulkan adalah hujah berkenaan keharusan produk dan
1iksanaan pembiayaan perumahan menurut syariah, sejarah pelaksanaan pembiayaan di
B galam Islam dan di Malaysia, pandangan responden terhadap pelaksanaan pembiayaan
rumahan secara Islam di BIMB khususnya pandangan tentang isu penetapan kadar

keuntungan dan bayaran balik pembiayaan yang mahal. Selain itu maklumat mengenai

Jangan untuk kesempurnaan pelaksanaan pembiayaan perumahan secara Islam juga

2.4.2 Responden Kajian

Untuk mendapatkan maklumat daripada pihak yang arif terhadap prinsip-prinsip syariah
pembiayaan perumahan secara Islam dan pelaksanaannya di BIMB, penyelidik telah
memilih ahli MPS BIMB sebagai sampel kajian. Pemilihan ahli MPS BIMB sebagai sampel
ki diharap sekaligus dapat meﬁjawab persoalan sejauh manakah ahli MPS berperanan

dv dalam mengawal selia pelaksanaan pembiayaan perumahan secara Islam di BIMB.

Memandangkan jumlah ahli MPS BIMB hanya empat orang, maka penyelidik memilih
untuk menjadikan kesemua mereka sebagai responden kajian. Nama dan kaedah

menghubungi keempat-empat orang ahli MPS tersebut telah diperolehi daripada pegawai

bakagian pembiayaan di BIMB. Senarai nama keempat-empat orang responden kajian

Lilih:.
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yang Amat Arif Dato' Sheikh Ghazali Hj Abdul Rahman (Pengerusi MPS
BIMB) |
rrof. Ahmad Shahbari @ Sobri Salamon (ahli MPS BIMB)

Frof. Madya Dr. Abdullah Ibrahim (ahli MPS BIMB)

W Sahibus Samahah Dato' Md. Hashim Haji Yahaya (ahli MPS BIMB)

4.3 Kacdah Pengumpulan Data

cAnt umumnya penyelidik menggunakan dua kaedah pengumpulan data. Kaedah yang
V_n_mm ialah merekabentuk borang soal selidik yang merangkumi dua belas soalan
sbuka. Soalan-soalan tersebut merupakan persoalan-persoalan dasar yang dikemukakan
sida pihak ahli MPS BIMB. Borang-borang soal selidik tersebut dihantar terus kepada
sponden  sebelum  menjalankan kaedah pengumpulan data yang kedua. Kaedah
pengumpulan data yang kedua ialah mengadakan temubual intensif secara peribadi dengan
ahlr MPS BIMB. Persoalan yang dikemukakan adalah sama dengan soalan-soalan yang
:d&;uﬂ.llk;ln di dalam borang soal selidik cuma ditambah dengan beberapa persoalan

ambahan lain yang berkaitan dengan persoalan-persoalan dasar tersebut. Persoalan-

persoalan tambahan tersebut diutarakan untuk mendapat penjelasan terperinci berkenaan
- Hwapan responden terhadap persoalan-persoalan dasar. Kedua-dua kaedah pengumpulan

datt vang dipilih difikirkan sesuai memandangkan jumlah responden kajian hanyalah

cmpat orang.

244 Analisis Data

14

M primer yang dikumpulkan melalui kajian lapangan ini akan dianalisis secara
ciabnatit, Untuk itu, penyelidik akan mengumpulkan jawapan yang telah diberikan oleh

T responden. Seterusnya rumusan dibuat berdasarkan jawapan-jawapan tersebut.
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st VNG diperolehi kemudiannya dikodkan melalui kaedah interpretasi. Kesimpulan

41 hurian penemuan kajian lapangan akan dibuat berdasarkan kepada kod-kod

o tersebut.

& (FISTEMOLOGI KAJIAN

ecar ringkasnya, ketiga-tiga metodologi penyelidikan yang dipilih di atas bertujuan untuk
whhat perbandingan di antara realiti pelaksanaan pembiayaan perumahan di 'BIMB
nxan prinsip-prinsip yang telah ditetapkan oleh syariah. Untuk tujuan perbandingan
ang lebih komprehensif, penyelidik akan merujuk kepada sumber-sumber perundangan
ariah. Sebagaimana yang telah dinyatakan sebelum ini, sumber-sumber utama prinsip
crundangan syariah adalah a/-Quran, Hadith, [jma‘ Ulama’ dan Qiyas. Keempat-empat
mber rujukan tersebut merupakan asas kepada pelaksanaan pembiayaan perumahan
sccara Islam dan sekaligus merupakan sumber rujukan kepada perkaedahan kajian

menurut perspektif Islam.

Sccara konsepnya, pelaksanaan pembiayaan perumahan oleh Sistem Perbankan Islam
merupakan praktis terhadap apa yang telah digariskan oleh keempat-empat sumber
. perundangan syariah tersebut. Untuk memahami hubungkait di antara keempat-empat
sumber rujukan tersebut dengan pelaksanaan pembiayaan perumahan secara Islam,
- penvelidik merasakan perlu untuk turut menghuraikan kaitan di antara pembiayaan
rerumahan secara Islam dengan syariah itu sendiri. Hubungan di antara pembiayaan

Feninahan dengan syariah Islam dapat dilihat melalui Gambar Rajah 2.2.




